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FREDERIKSSUND KOMMUNE

UDSKRIFT
EKSTRAORDINART MZDE

Plan og Miljgudvalget

20. august 2001 kl. 9.15

i Udvalgsveerelset, Teknisk Forvaltning

Moadedeltagere: Ove Scheel, Kurt Jensen, Mogens Andersen, Bente
Nielsen, Birgit Madsen.

Fravaerende:
Madet slut: kl. 12.30
Kommende made: Det ordinzere september-made er flyttet til mandag den 17.

september 2001 kl. 9.15

Ove Scheel (sign) Kurt Jensen (sign)

Mogens Andersen (sign) Bente Nielsen (sign)

Birgit Madsen (sign)
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Sag nr. 90 Kommuneplantilleeg nr. 10 for Graese Bakkeby Nord
Journal nr.: 01.02.15P16 / 635 — pf

Sag fra Plan og Miljgudvalget den 14. Maj 2001, sag nr. 62
Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling: Forslag til kommuneplantillaeg nr. 10 har (sammen med

forslag til forslag til lokalplan nr. 77) veeret fremlagt til
offentlig hering fra den 27. februar til den 24. april 2001.
Forslaget til kommuneplantilleeg omfatter et nyt
boligomrade i Graese Bakkeby Nord, et omrade til offentlige
formal (boldbaner og idreetsanleeg), et omrade til
jordbrugsformal samt justering af visse omradegraenser.
Tilleegget muligger endvidere en justering af greenserne
mellem by- og landzone

Direktoratet for FadevareErhverv har gjort indsigelse mod,
at landzoneareal overferes til byzone uden forudgaende
regionplanleegning (samt at visse arealer i landzone til
jordbrugsmaessig udnyttelse er omfattet af lokalplanen).
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HUR, som er regionplanmyndighed, har derimod ikke
fundet anledning til at gere indsigelse mod
kommuneplantillzegget.

Teknisk Forvaltning har fart afklarende forhandlinger med
Direktoratet for FedevareErhverv / HUR, og Direktoratet har
med brev af 10. juli 2001 meddelt Kommunen, at
Direktoratet er indstillet pa at acceptere de foretagne
justeringer, da arealregnskabet indeholder et nogenlunde
ugendret forhold mellem land- og byzone.

Amtet har made den 12. juni 2001 principgodkendt, at
stamvejen i den nye bydel kan tilsluttes Frederikssundsvej.

Herefter er der ikke konstateret indsigelser imod forslaget til
Kommuneplantillaeg nr 10.

Bevilling: -

@konomi og personale- |-

massige

konsekvenser:

Bilag: Kopi af debatindleeg vedrarende forslag
til Kommuneplan 10 / Lokalplan nr. 77 er tidligere udsendt.
Kopi af brev af 10 juli 2001 fra Direktoratet for
FadevareErhvery.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at Plan- og Miljgudvalget
anbefaler overfor @konomiudvalg og Byrad, at tilleeg nr 10
til Kommuneplan 1997 vedtages og offentliggeres efter
reglerne herom.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 20. august 2001:
Indstillingen anbefales overfor @konomiudvalg og Byrad.

Sag nr. 91 Lokalplan nr. 77, Boligomrade i Graese Bakkeby Nord

Journal nr.: 01.02.05.P16/200 — pf

Sag fra Plan og Miljgudvalget den 14. maj 2001, sag nr. 62

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling: Forslag til Lokalplan nr. 77 har (sammen med forslag til

kommuneplantillaeg nr. 10) veeret fremlagt til offentlig haring
fra den 27. februar til den 24. april 2001. Lokalplanforslaget
omfatter et nyt boligomrade i Greese Bakkeby Nord.

| hgringsperioden er indkommet en reekke indsigelser,
egendringsforslag og bemaerkninger som tidligere er udsendt
I kopi.
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Teknisk Forvaltning har udarbejdet en hvidbog, hvor
samtlige debatindleeg er refereret, der er tilfgjet
bemeerkninger til de enkelte indleeg, og der er udarbejdet
en indstilling til eendringer af lokalplanforslaget.

Bemeerkningerne og indstillingerne er udarbejdet blandt
andet pa baggrund af ferte forhandlinger med flere af
debattarerne.

De foreslaede aendringer er falgende:

1. Randbebyggelsen mod nordast traekkes lidt tilbage i
forhold til skreenten, og dens maxhgjde nedsaettes fra
9 m til 8%am.

2. De to villabebyggelser mod @st deles til tre omrader.

3. Afgreensningen af de nye vestlige villaomrader
justeres, sa der bliver flere villagrunde @st for den nye
sti, mens der fjernes to koteletgrunde med adgang fra
Graese Strandve;.

4. Villaen Lille Sejrsten tillades nedrevet, og antallet af
byggeretter udvides fra tre til fire, samtidig med at den
angivne byggelinie rettes ud, sa den bliver mere
parallel med Graese Strandvej i denne nordlige del af
Strandvejsudstykningen.

5. Lokalplanen rummer efter ovennasvnte aendringer
mulighed for 160 nye boliger mod oprindeligt 150.

6. Byggefeltet til kKlubhus ved idreetspladsen flyttes
naermere skolen til en placering mellem de to
boldbaner. Adgangsvejen forbliver ugendret, men der
etableres sti direkte mellem skole og klubhus.

7. Skolestien forbi boldbanerne flyttes mod vest og bliver
sammenfaldende med en del af naturstien rundt om
bydelen.

8. Stien langs den vestlige bakkekam gares til skolesti,
og stiudlaegget udvides til 6 m. Stiens forleb falger
terreenet bedre, og der skeeres et lille hjgrne af Graese
Strandvej nr. 26.

9. Stamvejens tilslutning til Frederikssundsvej flyttes en
smule mod syd, hvor terreenet er mere i niveau.

10. Der indfgres en ny nummerering af delomraderne, der
er mere "laesevenlig" og logisk i forhold til de
bebyggelsesregulerende bestemmelser og til den
forventede reekkefalge pa udbygning af omradet.

11. Jordbrugsomradet L1, der er sammenfaldende med
kommuneplantilleeggets omrade L3.1 udtages af
lokalplan 77 (men rammeomradet er bevaret i
kommuneplantillzeg nr 10).

12. | redegerelsesdelen til lokalplanen tilfajes oplysninger
om de ngdvendige eendringer af landbrugspligt for de
forskellige jordstykker, og illustrationerne vedrgrende
forventet udformning af sti- og vejkryds tilfgjes.
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De foreslaede aendringer udl@ser efter forvaltningens sken
ikke krav om fornyet offentlig fremlaeggelse af
lokalplanforslaget.

Bevilling: -

@konomi og personale- |-
massige
konsekvenser:

Bilag: Hvidbog til Lokalplan nr. 77

Revideret lokalplan nr. 77 eftersendes.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at Plan og Miljgudvalget
anbefaler overfor @konomiudvalg og Byrad, at Hvidbogen
godkendes og at Lokalplan nr. 77 vedtages med de |
hvidbogen anbefalede sendringer.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 20. august 2001:

Hvidbogen anbefales godkendt og lokalplan nr. 77
anbefales vedtaget med de i hvidbogen anbefalede
gendringer.

Der tilfojes et § 8, stk. 8 om materialer for tagflader pa
carporte og udhuse.

Bente Nielsen og Mogens Andersen @nsker tilfgjet til § 8,
stk. 6 mulighed for gule og sorte tagtegl|.

Mogens Andersen kan ikke stotte, at Sigerslevvestervejs
tilslutning til Frederikssundsvej fra vest lukkes.

Sag nr. 92 Lokalplanforslag for Nygade 16-18 og Bruhnsvej 2- 4.
Opforelse af blandet bolig- og erhvervsbebyggelse.

Journal nr.: 02.00P20/1217 — kbp

Lovgrundlag: Lov om Planlaegning.

Sagsfremstilling: Tegnestuen Mangor & Nagel har fremsendt et
lokalplanforslag vedrarende opferelse af butik- og
boligbebyggelse pa hjernet af Bruhnsvej og Nygade.

Plan og Miljgudvalget behandlede ved et made den
6.2.2001 en forespergsel vedrgrende muligheden for at
opfere bebyggelse pa hjernet af Bruhnsvej og Nygade.

Ved madet blev det vurderet, at den eksisterende lokalplan
nr. 30 ikke giver mulighed for at opfere en randbebyggelse i
24 etage langs med Bruhnsvej og Nygade, og at et sadant
byggeri saledes vil kraeve, at der udarbejdes en ny
lokalplan.
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Plan og Miljgudvalget besluttede ved madet, udvalget ville
veere sindet, at tillade en randbebyggelse i 2 eller 2% etage
med en bebyggelsesprocent pa 60 — 80% afhaengig af
projektet, hvis der udarbejdes en ny lokalplan. Det bliver
endvidere besluttet, at der inden udarbejdelsen af et
lokalplanforslag skulle foretages en vejledende
naboorientering.

En sadan naboorientering er ikke et lovkrav og er ikke
blevet udfert, da lokalplanforslaget fra ejerens side snskes
gennemfert, saledes at det vil vaere muligt at pabegynde et
byggeri i foraret 2002. Naboerne har naturligvis stadig
mulighed for at fremsende bemeerkninger i forbindelse med
offentliggerelsen af lokalplanforslaget, séledes at disse
bemeerkninger kan indga i Byradets vurdering af projektet
inden en endelig afgerelse traeffes.

Kommuneplanen fastseetter, at nybyggeri langs Nygade og
Bruhnsvej skal opfares som en randbebyggelse mod vej
indenfor et byggefelt pa 10 meter og at
bebyggelsesprocenten ikke ma overstige 60%. Ved starre
bebyggelser kan den dog haeves til 80% hvis dette skaber
en harmonisk helhed.

| Kommuneplanen fremgar det at der ikke ma etableres

dagligvarebutikker med et areal der er starre end 400 m?2.
Byradet vedtog den 29. juni 1999 tillaeg 5 til
Kommuneplanen, som giver mulighed for at dispensere fra
denne arealgreense, hvis byggeriet kan ske som en
styrkelse af den arkitektoniske og bymeessige helhed |
bymidten. Det fremgar endvidere af Kommuneplantilleeg 5,
at tilleegget har til formal at abne mulighed for at der kan
etableres butikker med et areal pa op til eksempelvis 700 —

800 m?.

Kommunalbestyrelsen skal virke for Kommuneplanens
gennemfarelse, og Teknisk Forvaltning vurderer, at
lokalplanforslaget er i overensstemmelse kommuneplanens

intentioner.

Bevilling: Ingen.

@konomi og personale- |Ingen.

maessige

konsekvenser:

Bilag: Lokalplanforslag nr. 90.
Kortbilag fra Kommuneplan.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller:

1. At lokalplanforslag nr. 90 fremsendes til byradets
vedtagelse.
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2. At lokalplanforslag nr. 90 fremlaegges til offentlig
haring i henhold til planlovens bestemmelser.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 20. august 2001:

Sagen udsaettes.

Sag nr. 93 Eventuelt

Sagsfremstilling:

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 20. august 2001:

Invitation til deltagelse i sejltur med Miljgradet for Roskilde
Fjord.

Tilmelding til Vibeke Trebbien eller Winnie Kristensen,
Teknisk Forvaltning.




